Referat af bestyrelsesmegde d. 27. jan. 2016

Holger Danskses Vej 12-18

Til stede: Anna, Lisbeth, Cecilie, H.C., Thomas og til fgrste fem punkter Lars Gissing fra
Promana

Dagsorden

Radgiveraftale m. Promana ifm. renovering
Gennemgang af budget for byfornyelsesstgtte
Gennemgang af budget for hele renoveringsprojektet samt tilfgjelse af arbejder
Tidslinje for renoveringen
Inspektion af vandskade i opgang 12 v Lars Gissing
Badeveerelser, der er omfattet af renoveringen
Anskaffelse af finansiering
Ejendomsvurdering
Betingelser for kgb af brugsret til loftsrum

. Test af ny hjemmeside

. Rotteri 12 A, installation af rottespaerre

. Dato for havedag

. Cykelsortering i marts

. Tilbagemelding til Rytterhuset om kalderrum

. Kaelderrum seettes til udlejning

. Vasketiders overholdelse

. Udmelding af Ejerlejlighedernes Landsforening
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Ad 1. Radgiveraftalen er tidligere revideret efter bestyrelsens gennemgang, er blevet underskrevet og er
tradt i kraft pr. 25. januar. Vi betaler 7% af handvarkerudgifterne i honorar. Herudaf afholder Promana
udgifter til tegningsarbejdet, der skal udfgres i de kommende uger. Der er desuden aftalt en opfglgning pa
max. 20 timer 4 950 kr. timen et ar efter endt byggeri. Endeligt har Promana ret til at godkende arbejde pa
op til 20.000 kr. uden bestyrelsens vidende, mens arbejdet star pa. Dog bestraebes det, at vi altid er
informerede.

Ad 2. Vi har modtaget budget fra kommunen, hvoraf det fremgar, at vi tildeles 33% i stgtte til samtlige
poster i renoveringsprojektet, alt i alt belgbende til 3.765.496 kr. Stgtten udbetales, nar projektet er
endeligt afsluttet.

Ad 3. Hele renoveringsprojektet er pt. budgetteret til 10.762.381 kr., hvoraf 7.1 mio. skal ejenfinansieres og
resten tildeles i byfornyelsesstgtte. P4 m@gdet gennemgik vi den seneste plan og tilfgjede fglgende arbejder
til projektet:



e Udskiftning af vinduer i lofter i hovedbygningen.

e Udskiftning af maske 5 hoveddgre i stedet for de oprindeligt 4. Det tiltaenkes, at vores dgre skal
vaere ens og lidt peenere end den senest opsatte. Andre Igsninger ses ogsa pa.

e lofti12 Ataetnes. Der har vaeret vandskade i 12 A, som skal vaere udbedret nar projektet er
faerdigt.

Folgende arbejder tilfgjes som eventuelle ting, vi kan se pa at fa lavet, hvis budgettet tillader det, nar
udbuddet er gennemfgrt:

e Ventilationskanaler. Vi har billeder af en taerret ventilationskanal i 14, som vi fglger szerskilt op pa
efter mgdet.

e Installation af motor pa vores port, sa den ikke er sa tung.

e Reparation af lofter i kaeldrene.

e Installation af rottespaerre ind til hovedbygningen

Vi bemaerkede i gvrigt, at en trappe pa gaden ved opgang 14 ikke som foreslaet kan blaendes, da den er den
eneste indgang til pageeldende kaelderrumm.

Ad 4. Vi er blevet forsinkede i forhold til den oprindelige plan, hvorefter projektet teenktes gennemfort i
foraret. Forsinkelsen skyldes kommunens leengere end forventede behandlingstid for tildeling af
byfornyelsesmidler. Vores byggeradgiver og en entreprengr ser nu pa, om projektet realistisk kan
gennemfgres inden vintermanederne, sa vi med sikkerhed undgar de risici vejret kan repraesentere.

Tidslinjen forventes pt. at se nogenlunde saledes ud:

Februar: Ejendomsvurdering, anskaffelse af finansiering, endeligt tilsagn fra kommunen,
opmaling, begyndelse af tegning (af bl.a. badevaerelser).

Marts: Feerdig miljgscreening.
April: Feerdigt udbudsmateriale.
Maj: Resultat af udbud.

Juni: Kommunens godkendelse af udbuddets resultat (tager maske en maned, som vi haber at
kunne forkerte ved at handbaere sagen hos kommunen).

August: Arbejdet pabegyndes senest august med prioritering af det udendgrs fgrst.

December: Alt er faerdigt, afleveringsforretning afsluttes fra vores side inden arets udgang.



Ad 5. Der er en vandskade i opgang 12, som Lars Gissing fra Promana har besigtiget d. 27. januar pa
opfordring fra administrator efter beboerhenvendelse. Det indskaerpedes, at Promana ikke laengere kan
patage sig arbejde uden, at det kommer fra bestyrelsen. For sa vidt angar skaden, sa skyldes den ikke
vandrgr, men kan skyldes enten utzet aflgb eller utaet murvaerk. Der fglges op.

Ad 6. Det blev besluttet, at ejerne af de tre badevarelser, der er omfattet af renoveringen tilbydes en
50/50 ordning, hvor foreningen betaler halvdelen og ejerne selv betaler den anden halvdel med mulighed
for at optage lan hertil ifm. foreningens |an til renoveringen. Ejerne og eventuelle over- og underboer
kontaktes i de kommende dage med henblik pa at fa tegnet de nye badevarelser samt bestemt brug af
materialer.

Ad 7. Finansiering af projektet kan fgrst komme pa plads, nar vi har faet gennemfgrt en ejendomsvurdering
(se herunder) og faet et endeligt tilsagn af kommunen. Nar disse to er pa plads, bedes administrator om at
indhente tre tilbud pa finansiering. Vi skal lane den fulde byggesum, hvorefter vi gives tilskud ved
projektets gennemfgrsel fra byfornyelsesmidlerne. Tak til de beboere, som giver os adgang ©

Ad 8. Ejendomsmaegler tilser lejligheder af forskellige typer fre. d. 29. januar og vurdering udarbejdes
umiddelbart efter. Vurderingen er tilskudsberrettiget og koster 13.500 kr. To tilbud blev indhentet og det
billigste valgt.

Ad 9. Pa generalforsamlingen sidste ar blev det besluttet at seelge brugsretten til de resterende loftsrum.
Bestyrelsen har modtaget to henvendelser herom. Vi havde imidlertid alle glemt, at netop de ligger ved den
faelles adgang til loftet, og at der er ventilationsrgr, som vi skal bibeholde adgang til. Derudover har vi
modtaget henvendelse fra en beboer, som bemaerker, at skilleveeggene ikke pt. er tykke nok til at veere
skillevaegge mellem lejligheder.

Det besluttedes, at brugsretten til loftsrummene godt kan tilbydes, safremt der: 1) Bibeholdes adgang til
ventilationsrgr; 2) bibeholdes adgang til evt. feelles loftsrum, og 3) etableres egnede og af kommunen
godkendte skilleveegge. Udgifterne herfor falder pa dem, som nu @gnsker at etablere loftsrum.
Loftsrummene kan stadig ikke bebygges fgr afslutning af renoveringen (besluttet pa sidste
bestyrelsesmgde). Det er naturligvis beklageligt overfor de to, der er interesserede i loftsrum, men vi kan
ikke se en bedre Igsning.

Ad 10. Foreningen er ved at fa udarbejdet ny hjemmeside af Jacob Nielsen, som har vaeret vores
webmaster gennem laengere tid. Den nye hjemmeside vil pa sigt ggre det nemmere for andre at overtage
Jacobs arbejde, og det vil vaere lettere at redigere i hjemmesiden, eks. at oprette nye sider, hvis det skulle
bliver ngdvendigt. Vi opfordrede til test af hjemmesiden med forskellige devices og tilbagemelding til Jacob.



Ad 11. Vi har pa opfordring fra skadedyrsbekeempelsen faet installeret en rottespaerre i 12 A, saledes at
begge faldstammer i baghuset nu er spaerret. Vi har ganske enkelt rotter pa loftet. Der er ogsa observeret
rotter i kloaken i garden, men de er ikke set i hovedbygningen.

Ad 12. Vi er blevet spurgt, om havedagen i marts, der falder i pasken, kan flyttes, sa vi kan fa bedre
fremmgde. Selvom vi gerne ville, sa er datoen besluttet pa generalforsamlingen, sa den kan ikke aendres i
ar. Vi indstiller til generalforsamlingen, at bestyrelsen i stedet fremover fastsaetter datoerne herfor. Det
giver mere fleksibilitet.

Derudover besluttedes det at fijerne undtagelser i reglerne for deltagelse. Alle er fremover pligtige til at
mgde op eller sende en stedfortraeder.

Ad 13. Der er blevet spurgt meget til cykelsortering, og den har hele tiden vaeret planlagt i marts. Vi
kommer til at gennemfgre den pa havedagen, sa vi opfordrer allerede nu til, at man er opmaerksom herpa i
Igbet af marts maned, hvor vi uddeler stribs eller lignende til at seette pa de cykler, man gerne vil beholde.

Ad 14. Vi er blevet kontaktet af Rytterhuset, som ejer en kaelderlejlighed mellem 12 og 14, og spurgt om vi
ville overtage den med geeld og ellers kvit og frit. Der er delte meninger herom i bestyrelsen, og vi har bl.a.
diskuteret at kunne bruge det til cykelkaelder. | sidste ende besluttedes det, at vende tilbage til Rytterhuset
med et tilbud om at overtage lejligheden uden dens geeld og uden at skulle betale for dens andel af
renoveringsprojektet. Det bemaerkes, at lejligheden har lavt til loftet og ikke kan bebos.

Ad 15. Der er pludselig dukket et kaelderrum op, som vi ikke har vidst eksisterede. Det er afsat til
bestyrelsens brug, men da vi allerede har plads nok, besluttedes det at udbyde kaelderrummet til leje hos
beboerne. Er man interesseret heri, bedes man kontakte formanden, Thomas. Pa naste bestyrelsesmgde
bestemmes praecis, hvad vi ggr med rummet.

Ad 16. Det er bestyrelsens indtryk, at der pa det seneste oftere overtraedes vasketider. Da vi mener, at
skiltningen af reglerne er tilstraekkelig, saetter vi seddel op med instruktioner til, hvornar og hvordan man
kan abne maskinerne. Har man overtradt tiderne og kommer ned til halvvadt tgj, bér man hurtigere lzre at
lade veere. Her i gvrigt til sidst en opfordring til, at man instruerer ordenligt om vaskeriet, hvis man lejer sin
lejlighed ud.

Ad 17. Vi har efter aftale pa sidste mgde udmeldt vores forening af Ejerlejlighedernes Landsforening, da vi
reelt set mener, at det var spild af penge. Udmeldingen geelder fgrst fra naeste ar.



